St
NOSAB

Nilifer Organize Sanayi Bolgesi

Konu : OSB Tahsis Uygulamalarina iliskin Usul ve Esaslar

SAYIN SANAYICIMiz

05.09.2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazete' de yaymmlanan Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeliginde On tahsis, arsa tahsisi, tahsis slire uzatimlari, kiralama ve tahsis durumlarimi
etkileyen diger konulara iliskin diizenlemeler yapilmistir. Bu konulara iligkin yiiriitiilecek is ve islemler,
dayanak hiikiimleri, bagvuru sartlar1 ve basvuruda talep edilen belgeler ile degerlendirmeye iliskin usul ve
esaslar 31.10.2024 tarihli ve 6251392 sayili Makam Oluru ile diizenlenmis olup, sdz konusu diizenlemelere

iligkin rehber dokiiman ve bilgilendirici
sunuma https://www.sanayi.gov.tr/sanayi-bolgeleri/organize-sanayi-bolgeleri-hizmetleri web adresinden
ulasabilirsiniz.

Yonetmelik degisikligi ile ilgili T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bdlgeleri Genel
Midiirliigii tarafindan iletilen ilgili yazilar1 ekte yer almaktadir. "Yeni OSB Mevzuatinda Dikkat Edilmesi
Gereken Hususlar" baslikli bilgi notunun 6zellikle okunmasi geregini bilgilerinize sunar, iyi c¢alismalar
dileriz.

;.—...___. e-imzalidir

Mehmet KOCER
Niliifer Organize Sanayi Bolgesi
Miidiirti

Ek : 1. Ustyazi
2. OSB_TAHSIS UYGULAMALARINA ILISKIN USUL VE ESASLAR HK
3. YENI_OSB_MEVZUATINDA DIiKKAT EDILMESI GEREKLi HUSUSLAR

Bu belge Niliifer Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigiinde uygulanmakta olan Bilgi Giivenligi Y6netim Sistemi kapsaminda korunmaktadir.

Minareligavus Osb Mahallesi Atatiirk Bulvar1 No.2 16145 Niliifer/ BURSA Bilgi I¢in : Eda BAYRAKTAR
Tel:02244110900 Fax:02244110908 Elektronik Ag: ElektronikAg

Kep Adresi: nosab@hs02.kep.tr e.bayraktar@nosab.org.tr
Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile

imzalanmstir.

Bu belgedeki elektronik imzay1 https://eosb.nosab.org.tr/BelgeDogrula/EImzaDogrulama sayfasini ziyaret ederek cRf4huKO
kodu ile dogrulatabilirsiniz.

1/1



T SANAYT VE TEKNOLOT BAKANLIG
Samayi Balgeleri Crenel Midintgi
12/00£2024E 5T604325-453 99-6112332

T.C.
SANAYI VE TEKNOLOJi BAKANLIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii

Say1 :E-57604388-453.99-6112332 12/09/2024
Konu :Organize Sanayi Bolgeleri ile Tlgili
Diger Isler
DAGITIM YERLERINE

Bilindigi iizere; 4/4/2023 tarihli ve 7451 sayili “Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu Ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 4562 sayili Organize
Sanayi Bolgeleri Kanunu’nda degisiklik yapilmistir. S6z konusu degisikliklerin OSB
Uygulama Yonetmeligine dercedilmesi ve bu konularda usul ve esaslarin belirlenmesine
iliskin diizenlemeleri igeren “Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” 5/9/2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

OSB Uygulama Yonetmeliginde yapilan diizenlemeler ile;

- Yirtrlikteki 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar planlarinda sanayi alani olarak
belirlenmis yerlerde, plani onaylayan idarenin goriisiiniin alinmasi ve imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit yapilmast kaydiyla OSB yer secimi islemi yapilmadan hizli bir
sekilde OSB’ye dahil edilmesine veya OSB alani olarak belirlenmesine imkan saglanmustir.

- OSB’nin finansal olarak daha giiclii ve daha kapsayici olmasini temin edilebilmek
icin konuyla ilgili mesleki kurulus ve tesekkiillerin temsilcileri OSB kurulusunda yer
alabilmesine imkan tanmmistir. OSB’nin kurulusunda yer alacak kurum ve kuruluslar
Bakanlik uygun goriigiine tabidir.

- OSB olarak belirlenen alanda yatirim yapma taahhiidiinde bulunan maliklerin
tasinmazlarinin OSB tarafindan uygun goriilmesi halinde kamulastirilmadan OSB imar
uygulamasina dahil edilmesi diizenlenmistir. Yonetmeligin 60 inc1 maddesinde belirtilen sart
ve siirelerde yatirim yapmayi taahhiit eden parsel maliklerine, Yonetmeligin Ek-3 sayili
ekinde yer alan noter tasdikli taahhiitnameyi vermeleri sarti ile kamulastirma yapilmadan
secilen alanda OSB tarafindan yer verilebilecektir. OSB sathinda Ek-3 uygulanmasi
Bakanligimizin iznine tabidir.

- Bakanligimiz tarafindan OSB olarak sinirlar1 kesinlestirilen alanlarda, acele
kamulastirma kararina istinaden Kamulagtirma Kanununun 27 nci maddesi kapsaminda
mahkemece takdir edilen tasinmaz bedelinin banka hesabina yatirilmasi ve acele el koyma
karar1  verilmesini takiben yatirimlarin gecikmemesini teminen, imar planinin
kesinlesmesinden sonra OSB tarafindan altyap1 ingaat1 ve tahsis yapilabilecegi, onayli imar
planina goére OSB tarafindan yatirimlar i¢in ruhsat ve izinler verilebilecegi diizenlenmistir.

- Yesil OSB olmak i¢in hazirlanan projelerin Bakanligimizca kredilendirilmesi ve
oncelikli olarak degerlendirilmesine imkan taninmaistir.

- Yerli ve yabanci yatirimeilarin OSB’lerde iistyapili parsel satin alma veya kiralama
talepleri dogrultusunda OSB’lere, miilkiyetlerindeki parsellerde tesis insa ederek,
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katilimcilara, iiretim sart1 ile Ustyapili kiralama ve iistyapili satis imkani getirilmistir. Bu
kapsamda, “Hizmet ve destek alanlarmmin olusturulmasi, bu alanlarin tahsisi, iistyapt insa
edilmesi, iistyapili kiralanmasi, tistyapilt veya tistyapisiz  satilmasina dair prensipleri
belirlemek.” ile “OSB miilkiyetindeki sanayi parsellerinde iistyapi insa edilmesi, parsellerin
tstyapilt kiralanmast veya iistyapili satilmasina dair prensipleri belirlemek.” hususlari
miitesebbis heyetin devredemeyecegi yetkiler arasina dahil edilmistir.

- OSB’lerde katilimcilarin faaliyet gosterecegi hizmet destek alani ihtiyaci fazla
oldugundan maksimum hizmet destek alani oran1 %10’dan %15’e ¢ikarilmis, bu dogrultuda
ortak kullanim alani oraninin ise %8’den %5’e indirilmistir._

- OSB’nin ilk imar plani ile ilave imar planlarinda belirtilen toplam sanayi alaninin
%15’ine kadarmin, iilke i¢in stratejik Oneme sahip yatirimlar ig¢in rezerv alan olarak
ayrilmasi, Bakanligimizin uygun gorilisiine istinaden iilke icin stratejik Oneme sahip
yatirimlara dogrudan o©n tahsisin OSB tarafindan yapilabilecegi, bu yatirimlara
Bakanligimizin uygun goriisiine istinaden dogrudan tahsisin OSB tarafindan yapilabilecegi
diizenlenmistir.

OSB Uygulama Yonetmeliginde yapilan 6n tahsis ve tahsis konusunda yapilan
diizenlemeler sunlardir:

- On tahsis ve tahsis islemleri MEYDIP iizerinden gergeklestirilecektir. On tahsis ve
tahsis sozlesmeleri, ¢cevrimigi sistemde elektronik ortamda imzalanacaktir.

- Parsel tahsisi, tek gercek kisi ya da tek tiizel kisiye yapilacak, hisseli olarak, birden
fazla kisiye, adi ortaklifa ya da birden fazla tiizel kisiye parsel tahsisi yapilamayacak, bu
hususlara aykir1 olan tahsislerin Bakanligimizca tespit edilmesi halinde, aykiriligin
giderilmesi i¢in taninan bir aylik siire sonunda aykirilik giderilmezse, parsel tahsisi iptal
edilecektir._

- OSB’nin tiizel kisilik kazanmasindan parselasyon planinin onaylanmasina kadar
Bakanligimizin izni alimarak oOn tahsis yapilabilecegi diizenlenmis, seffaflik ilkesi
dogrultusunda on tahsis yapilacak olan alanlarin duyuracagi, Bakanligimizca yayimnlanan
degerlendirme formu kullanilarak taleplerin siralanacagi, bu siralamaya gore talep fazla ise
kura ya da ihale yolu ile tahsis edilecegi, 6n tahsisin higbir suretle devredilemeyecegi
diizenlenmistir.

- On tahsis yapilan alanlarda, altyapr tamamlandiktan sonra 3 ay icinde OSB
yatirimety1 kesin arsa tahsis sozlesmesi imzalamak {izere davet edilerek kesin arsa tahsis
sozlesmesi diizenlenmesi gerekmektedir. S6zlesme yatirimer tarafindan imzalanmaz ise 6n
tahsis sozlesmesi kendiliginden hiikiimsiiz kalacaktir.

- Parsel tahsislerinde de on tahsiste oldugu gibi Yonetmelikte belirlenen esas ve
usullere uygun olarak duyuru, ilan, degerlendirme siirecleri isletilecektir.

Ayrica, tahsis siireleri konusunda;

- Isyeri agma ve calisma ruhsati almmasi icin katilimciya taninan 2 yilik siireyi
OSB’nin en fazla 1 y1l uzatabilecegi diizenlenmis,

- Bakanligimizin yap1 ruhsati almis ancak is yeri agma ve calisma ruhsati alamamis
katilimcilara ek siire verme yetkisi 2 yildan 3 yila ¢ikarilmis,

- Gegici Madde 12 ile bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten dnce yani 15/9/2024
tarihinden 6nce 60 inc1 maddede belirtilen, Bakanlik uzatimi dahil tiim siireleri tiikenen ve
yap1 ruhsati1 veya isyeri agma ve calisma ruhsati almayan katilimeilara, 31/01/2025 tarihine
kadar Bakanligimiza basvurulmasi halinde, Bakanligimiz tarafindan 3 yil ilave siire
verilebilecegi diizenlenmistir.

Kiralama konusunda;
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- Tiim OSB’lerde katilimcilar tesislerini {iretim amacli olmak {izere bir veya birden
fazla kiraciya kiralayabilecegi diizenlenerek kiralamaya iliskin uygulama tiim OSB’lerde esit
hale getirilmistir.

- Ayrica, OSB icinde yer alan hizmet destek alaninda yer alan tesisler harig,
katilimciya ait kiralanacak tesisin geri alim serhi bulunmayan tapusunun alindigi tarihten
itibaren en az bir yil siirenin ge¢mis olmasi sart1 getirilmistir.

- Zamaninda yapilmayan 6demelerle ilgili olarak, arsa tahsis ve satis bedeli, katilimc1
veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapr katilim paylar, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve
benzeri satig ve hizmet bedeline iligkin 6demelerde, gecikme siiresi i¢in 6denmeyen tutara
6183 say1li Kanunun 51 inci maddesinde yer alan gecikme zammi oranindan az, bu oranin bir
bucuk katindan fazla olmamak kaydiyla genel kurul/miitesebbis heyet tarafindan belirlenen
gecikme faizi uygulanacagi diizenlenmistir.

Tahsisin iadesi veya tahsis iptalinde katilimciya geri Odenecek bedelin
belirlenmesinde;

- 60 1nc1 maddenin birinci fikrasinda belirtilen siirelerin i¢inde tahsis iadesi veya bu
stirelerin bitiminde tahsis iptali hallerinde 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden
degerleme orani ile giincellenecek,

- 60 mc1 maddenin ikinci ve iiglincii fikrasinda belirlenen siirelerin yani OSB/
Bakanlik tarafindan verilen uzatma siirelerinin i¢inde tahsis iadesi veya bu siirelerin
bitiminde tahsis iptalinde 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerriit Faizine Iliskin Kanunun 1 inci
maddesinde belirlenen yasal faiz orani ile glincellenecek,

- Mevzuat uyarinca yabanci para ile yapilan tahsislerin iade veya iptalinde geri
odenecek bedele uygulanacak giincelleme katsayisi, OSB ile katilimci arasinda yapilan tahsis
sozlesmesinde belirlenebilecektir.

- Tapu verme asamasinda katilimcimin sanayi sicil belgesini beyan etmesi sarti
getirilmistir.

- Tamamen ve kismen bedelsiz tahsis edilmis sanayi parselleri hari¢, kendisine tahsis
edilen parsel lizerinde gergeklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az %50°si tutarinda bankalar
veya kredi kuruluslarindan yatirnm kredisi alan katilimcilara, yonetmelikte belirlenen diger
sartlarin aranmas1 kaydiyla iiretime ge¢me sarti aranmaksizin geri alim hakki serhi
konulmadan tapular1 Bakanhk uygun goriisii alinmasi sarti ile verilebilecektir.

- OSB Uygulama Yo6netmeliginin 61 inci maddesine eklenen besinci fikra ile, tahsisli
sanayi parsellerinde spekiilatif amagh islemlerin 6nlenmesi amaglanmis, arsa 6n tahsis ve
tahsis sozlesmelerinde, parsel tahsisi yapilan sirketin paylarinin spekiilatif amacgl islemlerin
onlenmesi icin Bakanlik onay1 alinmadan toplam %49’unu asan ortaklik payi1 degisikligi
yapmas1 halinde tahsisin iptal edilecegi hususuna yer verilecegi, Bakanlik onay1 alinmadan
toplam %49’unu asan ortaklik pay1 degisikligi yapmasi halinde tahsisin iptal edilecegi, OSB
tarafindan yapilan incelemede, Bakanliktan onay alinmadan sirket paylarinin %49’unu asan
degisiklik yapildig: tespit edilirse spekiilatif islem olarak degerlendirilecegi ve parsel tahsisi
iptal edilecegi diizenlenmistir. Bu ¢ercevede; tahsis yapilan sirketlerin %49’u asan pay
devrilerinde Bakanligimizdan onay alinmas1 gerekmektedir.

- OSB Uygulama Yonetmeliginin 60 inct maddesine eklenen besinci fikra
cergevesinde; tahsis edilen parselin muvazaali olarak veya spekiilatif amacli devrine yonelik
islemlerin Bakanligimizca tespit edilmesi halinde parsel tahsisi, Bakanligimizin yazili
bildirimi iizerine OSB tarafindan tahsis iptal edilecek, bu durumda tazminat veya yeniden
degerleme yapilmadan tahsis bedeli en geg bir y1l iginde OSB tarafindan geri 6denecektir.

- Ayrica, OSB yonetim kurulu ve Bakanligimiz tarafindan verilen uzatma siirelerinin

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu:7936CAB2-1777-445B-82A6-89B018CFB1EF Belge Dogrulama
Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/stb-ebys

Mustafa Kemal Mahallesi Dumlupinar Bulvari Eskisehir Yolu 2151.Cadde No:154 06510 Cankaya /ANKARA
Telefon :3122015972 Bilgi i¢in: Fadime YILMAZ Sanayi ve Teknoloji Uzmam

Faks:3122015853 e-posta:fadime.altas@sanayi.gov.tr

Kep:sanayiveteknolojibakanligi.sanayibolgeleri@hs01.kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr



T SANAYT VE TEKNOLOT BAKANLIG
Samayi Balgeleri Crenel Midintgi
12/00£2024E 5T604325-453 99-6112332

bitmesinden sonra tahsisi iptal edilen parseller, Bakanligimizin onay1 alinmadan yeniden ayni1
katilimciya tahsis edilemeyecektir.

Imar ve parselasyon konularinda yapilan degisiklikler sunlardir;

- OSB ortak kullanim alanlarinda ve OSB sinirlart disinda da yalnizca hazineye ait
arazilerin satin alinmasi veya tahsisi yoluyla, miitesebbis heyet veya genel kurul karar1 ve
Bakanligimizin onayi ile lojman yapabilecektir.

- Yonetmeligin Ek-2 sayili ekinde yer alan tabloda verilen geri ¢ekme mesafeleri
giincellenmistir.

- Hizmet destek alanlarinda; elektrikli ara¢ sarj istasyonlari hari¢ en az parsel
biiytikliigliniin, 3000 m? olacagi,

- Kiicilik imalat ve tamirat alanlar ile elektrikli arag¢ sarj istasyonlar1 hari¢, E=1.00 ve
minimum yap1 yaklagma mesafesi 10 m olarak birakilacagi,

- Kii¢iik imalat ve tamirat alanlarinda, minimum 10 m. a¢ik ¢alisma alan1 ayrilmasi, h
= 12.00 metreyi gegmemesi kosulu ile Bolge Miidiirliigii tarafindan onaylanacak genel
yerlesim planina gore uygulama yapilacagi,

- Elektrikli ara¢ sarj istasyonlarinin kurulacagi parsellerde yapilagsma kosullari,
E=1.00 asilmamak {lizere OSB imar plan1 sartnamesinde belirlenecegi diizenlenmistir.

- Asma kat ve giris yapist tanimlanmis olup giris yapilarinin emsale dahil
edilmeyecegi, giris yapilarinin, sanayi parseli biiyiikliigiine gore belirlenen en fazla insaat
alanlar1 belirlenmistir.

- Sanayi parsellerinde, OSB’nin basvurusuna istinaden, katilimcinin 60 inc1 maddede
belirlenen siirelerde, kendisine tahsis edilen parselin 1/4’ii kadar taban alanli yapiy1
tamamlamadan kismi yap1 kullanma izin belgesi almasi halinde, mevcut yapinin taban
alaninin dort katinin tapuda katilimciya devredilmesi ve ifraz sonucu olusan bos parselin
OSB’ye birakilmasi sart1 ile OSB’nin gerekc¢eli karar1 ve Bakanli§imizin onay ile ifraz
yapilabilecegi diizenlenmistir.

OSB’lerin iktisadi isletme, vakif, sirket kurmasi ve kurulmus olanlara ortak olmasina
iliskin diizenlemelere asagida yer verilmistir.

- OSB’ler, devamlilik arz eden faaliyetleri i¢in miitesebbis heyetin veya genel kurulun
verecegi karar lizerine iktisadi igletmeler kurabilecektir.

- OSB, Bakanligimizdan uygun goriis alinmasi sarttyla OSB kurulus amact ile
bagdasir amaglar i¢in vakif kurabilecek ancak vakiflara ortak kullanim alaninda yer alan
parseller ile sanayi parselinin 6zglilenemeyecektir.

- OSB, Bakanligimizdan uygun goriis alinmasi genel kurul/miitesebbis heyette karar
alimmasi sartiyla faaliyetleri icin anonim sirket kurabilecek ya da kurulu bir anonim sirkete
ortak olabilecektir.

- Teknoloji gelistirme bolgeleri anonim sirketi ile, OSB’lerin diger OSB’ler ile ortak
kuracaklar1 sirketlerde hisse cogunlugu sart1 aranmayacaktir.

- Teknoloji gelistirme bolgesi yonetici sirketleri harig, OSB’nin ortak oldugu anonim
sirketler hakkinda her mali y1l sonunda bagimsiz denetim yaptirilarak denetim raporunun bir
niishas1 Bakanligimiza gonderilecektir.

- OSB’ler tarafindan kurulan veya ortak olunan sirkete sirket genel kurulu tarafindan
almacak sermaye artirnmi karar1 disinda herhangi bir para veya kiymet aktarilamayacak,
odiing iliskisi kurulamayacaktir.

Yukarida yer verilen basliklar disinda OSB’nin organlar1 ve isleyisine iliskin diger
hususlarda yapilan degisiklikler sunlardir;

- Valinin degismesi durumunda yeni vali, 6nceki valinin OSB organlarindaki
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gorevlerine devam edebilecektir.

- Miitesebbis heyet iiyelerinin gorev siiresi; ilk miitesebbis heyette OSB’nin kurulug
protokoliiniin onaylandigi tarihte, devaminda gorev siirelerinin bitiminden sonra yapilacak ilk
toplant1 tarihinde, katilimcilarin miitesebbis heyete dahil olmasi halinde se¢im tarihinde
baslayacaktir.

- Miitesebbis heyetin gorevinin devam ettigi OSB’lerde yonetim kurulunun besinci
iiyesinin miitesebbis heyetin talep etmesi halinde Bakanlik personeli olabilecektir.

- OSB genel kurul toplantilarinda birinci toplantida, toplanti yeter sayisinin
saglanamamasi halinde ikinci toplantida nisap aranmadan toplantinin yapilacaktir.

- OSB genel kurullarina vekaleten katilim saglanamayacaktir.

- OSB’nin onayl parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek
alanindaki toplam parsellerin 1/3’linlin isyeri agma ve caligma ruhsati almasi halinde,
katilimcilarin miitesebbis heyete dahil olmalar1 i¢in Bakanligimiz doluluk oraninin tespitini
ve miitesebbis heyete dahil olacak katilimcilarin segilmesi i¢in toplanti c¢agrisinit resen
yapabilecektir.

- OSB’nin onayl parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek
alanindaki toplam parsellerin 1/2’sinin igyeri agma ve caligma ruhsat1 almasi halinde, genel
kurulun toplanmasi i¢in Bakanligimiz doluluk oraninin tespitini ve genel kurul ¢agrisini resen
yapabilecektir.

- Bakanligimizca yapilan denetim sonrasinda genel kurulun toplanmasmin gerekli
goriilmesi halinde Bakanligimiz tarafindan da ¢agri1 yapilabilecektir.

- Yonetim kurulu karar ve miitesebbis heyet veya genel kurul toplanti ve miizakere
defterlerine iliskin yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi, yonetim kurulu veya yoOnetim
kurulunun yetki verecegi yonetim kurulu {iyelerinin sorumlulugunda oldugu, Bolge
midiiriiniin yonetim kurulu karar ve miitesebbis heyet veya genel kurul toplant1 ve miizakere
defterleri haricindeki organize sanayi bolgesinin tutmakla yiikiimlii oldugu ticari defterlere
iligkin yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini saglayacagi diizenlenmistir.

- Adres ve numaralamaya iligkin islemler ilgili mevzuat ¢ercevesinde OSB tarafindan
yapilacaktir.

- OSB sinirlar1 dahilinde yapilacak is yeri agiliglarinda ilgili vergi dairesi tarafindan, is
yeri acilig bilgisinin OSB’ye bildirilecegi diizenlenmistir.

- Katilimcilarin faaliyetleri sonucu aciga ¢ikan atiksularin OSB kanalizasyonuna
desarj edilebilecegi sinir degerlerini belirleyen Kanala Desarj Standartlari, Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi ekinde yer alan atiksularin atiksu altyapi tesislerine desarjinda
ongoriilen atiksu standartlarina iliskin tablo ile alici ortam desarj standartlar1 tablolari
referans alinarak, OSB yoOnetimlerince tespit edilecegi, kanala Desarj Standartlart
belirlenirken merkezi atiksu aritma tesisinin tasarimina esas atiksu karakterizasyonu, secilen
aritma prosesi, aritma verimi ve biitlinclil atiksu yOnetiminin dikkate alinacagi
diizenlenmistir.

- Olast bir afet durumunda is siirekliligi hedeflerine uygun olarak deger yaratan
faaliyetlerini siirdiirebilmesini, kurtarabilmesini veya eski haline getirebilmesini saglamaya
yonelik is stirekliligi plan1 Bolge miidiirliigii tarafindan hazirlanarak genel kurul/miitesebbis
heyet tarafindan onaylanacaktir.

- Genel Miidiirliiglimiiz tarafindan gorevlendirilen personelin yol ve konaklama
giderleri ilgili OSB tarafindan karsilanacaktir.

Ayrica, 10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayili
Cumhurbaskanligr Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 409/A maddesine

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu:7936CAB2-1777-445B-82A6-89B018CFB1EF Belge Dogrulama
Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/stb-ebys
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T SANAYT VE TEKNOLOT BAKANLIG
Samayi Balgeleri Crenel Midintgi
12/00£2024E 5T604325-453 99-6112332

dayanilarak hazirlan Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Déner Sermaye Isletmesi Yonetmeligine
gore, Genel Midiirliigiimiizce iiretilen yeni hizmetler ve bu hizmetlere iliskin 2024 mali yili
birim fiyatlar1 ve gelir payr oranlart Makam Olurlar1 ile uygun bulunmus olup ekte
iletilmektedir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin Gegici 12 inci maddesi kapsaminda 5/9/2024
tarihinden 6nce 60 inc1 maddede belirtilen tiim siireleri tiikkenen ve yapi ruhsati veya isyeri
acma ve c¢alisma ruhsati almayan katilimcilara Bakanligimiz tarafindan 3 yil ilave siire
verilebilmesi i¢in katilimcilarin 31/01/2025 tarihine kadar Bakanliimiza basvuru yapma
haklar1 bulunmakta olup bu hususun ve yazimiz ekinde yer alan "Déner Sermaye Isletmesine
Dahil Edilecek Yeni Hizmetler Tablosu"nun Bolgeniz katilimcilarina  duyurulmasi
gerekmektedir.

Son olarak, on tahsis ve tahsis islemlerinin OSB Uygulama Y®&netmeliginin “On
tahsis” baghikli 54/A maddesi ile “Arsa tahsisi” baghikli 55 inci maddelerine uygun olarak
yapilmasini temin edebilmek adina on tahsis icin tahsis edilebilir durumdaki alan bilgilerinin
(KML formatinda), parsel tahsisi i¢in bos parsel bilgilerinin ve giincel parsel tahsis
bedellerinin MEYDIP sistemine 16/09/2024 tarihine kadar girilmesi gerekmektedir.

Yonetmelik degisikliginin yiirtrlige girdigi 5/9/2024 tarihinden sonra Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olmayan sekilde 6n tahsis ve tahsis yapilmamasi, bu sekilde yapilan 6n
tahsis ve tahsislerin hukuken gecersiz oldugu hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Abdurrahman AYDIN
Bakan a.
Genel Midiir

Ek:
1- Déner Sermaye Isletmesine Dahil Edilecek Yeni Hizmetler
2- Firma Bagvuru Degerlendirme Tablosu

Geregi: Bilgi:

Tiim OSB'ler Organize Sanayi Bolgesi Ust Kurulusuna
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Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/stb-ebys

Mustafa Kemal Mahallesi Dumlupinar Bulvari Eskisehir Yolu 2151.Cadde No:154 06510 Cankaya /ANKARA
Telefon :3122015972 Bilgi i¢in: Fadime YILMAZ Sanayi ve Teknoloji Uzmam

Faks:3122015853 e-posta:fadime.altas@sanayi.gov.tr

Kep:sanayiveteknolojibakanligi.sanayibolgeleri@hs01.kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr



T.C.
SANAYi VE TEKNOLOJI BAKANLIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii

Say1 :E-29359842-453.99-6260621 02/11/2024

Konu :0SB Tahsis Uygulamalarina iliskin
Usul ve Esaslar

DAGITIM YERLERINE

05.09.2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeliginde 6n tahsis, arsa tahsisi, tahsis siire uzatimlari, kiralama ve tahsis durumlarin
etkileyen diger konulara iliskin diizenlemeler yapilmistir. Bu konulara iligkin yiirtitiilecek is ve islemler,
dayanak hiikiimleri, bagvuru sartlar1 ve bagvuruda talep edilen belgeler ile degerlendirmeye iliskin usul ve
esaslar 31.10.2024 tarihli ve 6251392 sayilh Makam Oluru ile diizenlenmis olup s6z konusu
diizenlemelere iligkin rehber dokiiman ve bilgilendirici  sunum
https://www.sanayi.gov.tr/sanayi-bolgeleri/organize-sanayi-bolgeleri-hizmetleri) web adresinde yer
almaktadir.

Rehber dokiimanda belirtilen usul ve esaslar g¢er¢evesinde islemlerin yiiriitiilmesi ve imkan
dahilindeki tiim iletisim araglar1 (yazi, e-posta, web sitesi duyurusu, SMS vb.) kullanilarak rehber
dokiiman ile bilgilendirici sunum ¢ergevesinde ilgili islemlere yonelik katilimeilarimzin bilgilendirilmesi
hususunda geregini rica ederim.

Abdurrahman AYDIN
Bakan a.
Genel Midiir

Dagitim:
Tiim OSB'ler
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
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YENIi OSB MEVZUATINDA DIKKAT EDILMESi GEREKLI HUSUSLAR

Ayrmtili  aciklamalar ~ Sanayi  Bakanligt  web  sitesinde  yer  almaktadir. -

https://www.sanayi.gov.tr/sanayi-bolgeleri/organize-sanayi-bolgeleri-hizmetleri

Nk = e

ARSA TAHSISLERI

Duyuru, (OSB, OSBUK, Bakanlik web sitelerinde)

Talep toplama, (Bagvurular, Bakanlik ¢evrimigi sisteminden yapilir)
Taleplerin OSB tarafindan degerlendirilmesi,

Parsellerin talebi karsilamasi halinde tahsis yapilmasi,

Karsilamiyorsa kisa liste olusturulmasi,
Thale veya noter huzurunda kuraya davet,
Tahsis S6zlesmesinin imzalanmasi

ONEMLI NOT: Parsel tahsisi, tek gercek kisi ya da tek tiizel kisiye yapilir. Hisseli olarak, birden fazla
kisiye, adi ortakliga ya da birden fazla tiizel kisiye parsel tahsisi yapilamaz.

MULKIYET DEVRINDE UYGUNLUK GORUSU
OSB sinirlarinda OSB miilkiyetinde olmayan tasinmazlarin tapu kaydma “Tasmmazin icra

yoluyla satig1 dahil ii¢iincii kisilere devrinde OSB’den uygunluk goriisii alinmasi zorunludur”
serhi konulur. Bu sekilde yeni katilimcilar, eski katilimcinin taahhiitlerini kabul etmis sayilir.
Alic1 tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satig yapilirsa OSB, yeni
alicinin taahhiitname ve s6zlesmesine yeni hiikiimler ekleyebilir yada ¢ikarabilir.

OSB uygunluk taleplerini 30 giinde sonuglandirir. Olumsuz goriisleri Bakanliga ve ilgiliye 15
giinde bildirir. Uygunluk goriisii icin OSB; alic1 ve saticidan ayri ayri tapu harcinin %1 ini
asmamak iizere hizmet bedeli alabilir.

OSB’lerde, sanayi parsellerinde bagimsiz boliim olusturulmasi miimkiin degildir. O nedenle
kural olarak hisseli hak sahipligi ve miilkiyet kabul edilmemektedir. Dolayisiyla, sanayi
parsellerinin (Isyeri agma ve calisma ruhsati alinarak iiretime gecilmis olsa dahi) hisseli
devrine onay verilemez.

Katilimciya tapuda devri yapilan parseller, OSB’ye olan bor¢ tamamen 6denmeden

Isyeri agma calisma ruhsati alimip iiretime gecilmeden satilamaz, devir edillemez ve
temlik edilemez.

KATILIMCININ TESiSiNi KIRALAMA SARTLARI

Kiralamanin yapilabilmesi i¢in Katilimcinin OSB’ye karst vadesi gegmis hicbir borcunun

bulunmamasi,

OSB Yonetim Kurulunca, kiralamanin mevzuat c¢ergevesinde usul ve esaslara uygun olduguna
iligkin karar alinmasi, gerekir.

Katilimcilar tesislerini iiretim amacli olmak {izere bir veya birden fazla kiraciya kiralayabilir.
Kiralanacak bolim biiyiikliigli ve sayisi, miitesebbis heyetin/genel kurulun bdlgenin teknik
altyap1 durumunu da g6z 6niinde bulundurarak alacag kararlar ile belirlenir.

Sanayi parsellerinde yer alan tesisin tapu kaydinda bagimsiz boliim olusturulamaz.

OSB tarafindan onay verilmeden {igiincii kisilerin kullanimina tahsis edilen tesislere, elektrik,
su ve dogalgaz dahil hi¢bir hizmet verilmez.



